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5 N/A N/A
ihrag Notu N/A N/A
Derecelendirme Notu BBB- (Trk) A-3 (Trk)
Gérinim Stabil Stabil
ihrag Notu BBB- (Trk) A-3 (Trk)
Desteklenme 2 -
Ortaklardan Bagimsiziik B -
Yabanci Para BBB- -
Yerel Para BBB- -
Stabil -
Outlook
Stabil -

* Japan Credit Rating Agency (JCR) tarafindan 7 Ekim 2016 tarihinde teyit ve tayin
edilen Ulke notudur.

N/A: S6z konusu not Firma tarafindan talep edilmemistir.

Analist: Ozan SIVACI/ +90 212 352 56 73
ozqn.sivaci(@icrer.com.fr
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Giigli Yénler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Finansal Veriler 2016* 2015%  2014* 2013* 2012*
Toplam Varliklar (000 USD) 133,576 144,169 114,006 86,377 79,727
Toplam Varliklar (000 TL) 470,079 419,187 264,368 184,355 141,722
Ozsermaye (000 TL) 292,911 269,543 155,965 115,167 103,948
Net Satislar (000 TL) 28,553 21,120 6,290 19,213 183
Net Kar (000 TL) 23,525 113,462 40,761 11,034 -917
Net Kar Marji (%) 82.39 537.23 647.99 57.43 -502.10
Varlk Getirisi (Ort.) (%) 5.29 52.88 21.60 6.77 -0.71
Ozsermaye Getirisi (Ort.) (%) 8.37 53.33 30.07 10.07 -0.88
Ozsermaye/Top. Varliklar (%) 62.31 64.30 59.00 62.47 73.35
NiS/Toplam Varliklar (%) 39.43 38.37 60.16 86.61 82.05
Borglanma Orani (%) 37.69 35.70 41.00 37.53 26.65
Varhk Boyime Hizi (%) 12.14 58.56 43.40 30.08 21.71

* Yil Sonu, NIS: Net [sletme Sermayesi

Genel Bakis

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS. (Ozderici GYO A.S./Firma/Sirket) bir
faktoring kurulusu olarak "Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S." adiyla 1992 yilinda
istanbul’da kurulmus, 1994 yilinda istanbul Menkul Kiymetler Borsas’na (IMKB) kote
olmus, 1995 yilinda sirket hisselerinin %49,09’v halka arz edilmistir. 2007 yilinda
faktoring sektérinden cikilmasi ve hizli biuylyen gayrimenkul sektdrine yatirm
yapilmasi karari alinmasi dogrultusunda 4 Mart 2008 tarihinde Firmanin ticaret unvani
buginki halini alarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 30 Ocak 2009 tarihli yazisi ile
Sirket'e Gayrimenkul Yatrim Ortakhg faaliyeti ile sinirl olmak Uzere ‘Portféy

[sletmeciliii Yetki Belgesi verilmistir.

Firmanin giincel faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen yazili amag ve konularla istigal etmek
ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglaring,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket
halihazirda Maltepe’de brit 52,000 m2 arsa izerinde konumlu ‘Nuvo Dragos’ projesini
2016 sene sonu itibaryla %98 oraninda tamamlamis olup, projeden satislar rapor
tarihi itibariyla devam etmektedir. Firmanin istanbul Levent’te konumlu Yapi Kredi Plaza
C-Blok’taki ofis katindan ve Nuvo Dragos projesindeki kiralik alanlardan kira geliri de
mevcuttur.

Giincel durumda Firma hisse senetleri IMKB’de islem gérmekte olup, OZGYO koduyla
islem gdren Firmanin 6 Nisan 2017 itibariyla piyasa degeri 38,7 milyon ABD dolari
seviyesindedir. Halihazirda 31 firmanin faaliyet gdsterdigi Tirkiye GYO sektérinde
Firma aktif buyuklik kriteri agisindan 20. sirada yer almaktadir.

Sinirlayici Yénler

® Nuvo Dragos projesinin sahip oldugu avantajlar ve &nimizdeki e Insaat sektdrine ydnelik meveut talebin sirekliligine iliskin belirsizliklerin

doénemlerde yiksek gelir yaratma potansiyeline sahip olmasi

e Firmanin yeterli 6zsermaye ile faaliyet géstermesi
o Aktif buyiklige kiyasla makul seviyedeki finansal borgluluk

o Getirili varliklarin yiksek payi ve gigli varlik kalitesi

® Yiksek seviyede net kér mariji ile calisiimasi ve bunun Firma 6zsermayesi

ile bor¢ 8deme giicine yaptig katki

e Kurumsal yonetim ilkelerine yeterli uyum ¢abalari

bulunmasi
® Yikumluliklerin karsilanma oraninin stok satislarina yiksek bagimlihg

® Artan yurtici ve bdlgesel gerginlikler ile baskilanmis ekonomik
gorinimin yatirimel risk istahini olumsuz etkilemesi

o ingaat projelerinin sayisinin artmasina bagh olarak sektérde artan
rekabet ve bunun fiyatlara olan baskilayicr etkisi

o Tek bir proje gelirlerine olan yiksek bagimhlik

® Ozkaynaklarin yaklasik yarisinin Firma likiditesine katki saglamayan
yeniden degerleme farklarindan olusmasi
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