KiRA SERTIFIKALARI TEBLIGI (111-61.1)

BIRINCI BOLUM
Amac¢, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Tebligin amaci, kira sertifikalarmm niteliklerinin belirlenmesi ve ihracmda uyulmasi gereken esaslar ile varlk kiralama
sirketlerinin kurulug, esas sdzlesme, devralabilecekleri varlik ve haklarm tiir ve nitelikleri, faaliyet, yonetim, belge ve kayit diizeni ile tasfiyelerine iliskin
esaslari diizenlemektir.

(2) 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Bor¢ Y 6netiminin Diizenlenmesi Hakknda Kanunun 7/A maddesi kapsammnda ihrag
edilen kira sertifikalart ile bu kapsamda kurulan varlik kiralama sirketleri bu Teblig hiikiimlerine tabi degildir.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 61 inci maddesi ile 130 uncu maddesinin {iglincii
fikrasma dayanilarak hazirlanmuigtir.

Tanim ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligin uygulamasnda;

a) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Kanunu uyarinca faaliyette bulunan bankalari,

b) Borsa: Anonim sirket seklinde kurulan, sermaye piyasasi araglari, kambiyo ve kiymetli madenler ile kiymetli taglarm ve Kurulca uygun goriilen
diger sozlesmelerin, belgelerin ve kiymetlerin serbest rekabet sartlar1 altnda kolay ve giivenli bir sekilde almip satilabilmesini saglamak ve olusan
fiyatlart tespit ve ilan etmek iizere kendisi veya piyasa isleticisi tarafindan isletilen ve/veya yonetilen, alm satim emirlerini sonuglandiracak sekilde bir
araya getiren veya bu emirlerin bir araya gelmesini kolaylastiran, Kanuna uygun olarak yetkilendirilen ve diizenli faaliyet gosteren sistemleri ve pazar
yerlerini,

c) Eser s6zlesmesi: Yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun karsiiginda bir bedel 6demeyi tistlendigi s6zlesmeyi,

¢) Fon kullanicilart: Sahiplige ve yonetim sézlesmesine dayah kira sertifikasi ihraglarinda kaynak kuruluslari, ahm-satima dayah kira sertifikast
ihraglarmda varlk kiralama girketinin vadeli olarak sattigi varlk veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakiga dayah kira sertifikasi
ihraglarmda girisimeiyi ve ortak girisimin varlk kiralama sirketi digindaki ortaklarmi, eser sozlesmesine dayah kira sertifikasi ihraglarmda meydana
getirilecek eseri satm alan kisiyi veya yiikleniciyi,

d) Girisimei: Ortak girisimin yonetilmesinden sorumlu olan sermaye sirketini veya tacir niteligini haiz gergek veya tiizel kisilerin bir araya gelerek
ve malvarliklarm birlestirmek suretiyle yazih bir sézlesmeye istinaden olusturduklar1 adi ortaklig,

¢) Haklar: Kira sertifikalari thracmna dayanak her tiirlii haklari,

f) Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAP): Mevzuat uyarmca kamuya agiklanmasi gerekli olan bilgilerin elektronik imzah olarak iletildigi ve
kamuya duyuruldugu elektronik sistemi,

g) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununu,

8) Kaynak kurulus: Sahiplige dayal kira sertifikasi ihraglarnda varlk ve haklari varlik kiralama sirketine devreden sermaye sirketini veya tacir
niteligini haiz gergek veya tiizel kisilerin bir araya gelerek ve malvarliklarm birlestirmek suretiyle yazili bir sozlesmeye istinaden olusturduklari adi
ortakligt, yonetim sdzlesmesine dayah kira sertifikasi ihraglarmda sahip oldugu varlik ve haklar1 VKS adina yoneten 12 nci maddenin birinci fikrasimda
belirtilen nitelikteki sirketleri,

h) Kira sertifikast: Her tiirlii varlik ve hakkmn finansmanmi saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu
varlk veya haktan elde edilen gelirlerden paylar1 oraninda hak sahibi olmalarmi saglayan menkul kiymeti,

1) Kira sozlesmesi: Kiraya verenin bir varlk veya hakkmn kullanimasm veya kullanmayla birlikte ondan yararlamimasm kiraciya birakmaysi,
kiracmm da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi tistlendigi sozlesmeyi,

1) Kurucu: 12 nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen sirketleri,

j) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

k) Likit piyasa: Bagimsiz ve ¢ok sayida gergek alim-satim tekliflerinin mevcut oldugu, giin iginde son satis fiyat1 veya cari gergek rekabetci alm-
satim teklifleri ile makul dlgiide iliskili bir fiyatn belirlenebildigi ve islemlerin ticari teamiillere uygun olan kisa bir siire igerisinde gergeklestigi piyasayu,

1) MKK: Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketini,

m) Ortak girisim: Yeni bir projeyi gerceklestirmek, mevcut bir projenin gelistirilmesini veya herhangi bir iktisadi faaliyetin finansmanm saglamak
icin kurulan sermaye sirketini veya ortaklik s6zlesmesi diizenlenmesi yoluyla olusturulan adi ortakligy,

n) Ortaklik sozlesmesi: Varlk kiralama sirketi ile bir ya da daha fazla tiizel kiginin varlk veya haklarmi ortak bir amaca erismek tizere
birlestirmeyi tstlendikleri s6zlesmeyi,

0) Varlk: Kira sertifikalar1 ihracina dayanak haklar digmdaki her tiirlii varligs,

0) Varlk kiralama sirketi (VKS): Kanunun 61 inci maddesi ¢er¢evesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek {izere anonim sirket seklinde
kurulmus olan sermaye piyasast kurumunu,

p) Yetkili kurulus: Kurulca sermaye piyasasi araglarmm halka arzinda satiga aracilik etmek tizere yetkilendirilmis kurulusu,

r) Yiklenici: 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayih Borglar Kanununda eser sézlesmesine konu eseri meydana getirmekle miikellef olan sermaye
sirketini veya tacir niteligini haiz gergek veya tiizel kisilerin bir araya gelerek ve malvarliklarm birlestirmek suretiyle sdzlesmeye istinaden olusturduklart
adi ortakhgy,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Kira Sertifikalan ve ihracina iliskin Esaslar

Kira sertifikasa tiirleri ve genel esaslar

MADDE 4 - (1) Kira sertifikalars;,

a) Sahiplige,

b) Yo6netim sozlesmesine,

¢) Alm-satima,

¢) Ortakliga,

d) Eser s6zlesmesine,

dayali olarak veya bu sayilanlarm birlikte kullamimasi suretiyle VKS’ler tarafindan ihrag edilebilir.

(2) Bu maddede sayilmamakla birlikte Kurulun diger diizenlemelerinin kapsamu i¢erisinde yer almayan ve niteligi itibar1 ile kira sertifikast oldugu
Kurulca kabul edilecek sermaye piyasasi araglarma ait izahname veya ihrag¢ belgesinin onaylanmasina iligkin bagvurular bu Teblig hitkiimlerinin kiyasen
uygulanmasi suretiyle sonuglandirilir.

(3) Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar VKS’nin portféyiinde yer alan varlk ve haklar VKS’nin yonetiminin veya denetiminin kamu



kurumlarma devredilmesi hdlinde dahi teminat amac1 disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarmm tahsili amaci da
dahil olmak {izere haczedilemez, iflas masasma dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.

(4) Kira sertifikas1 sahipleri, ihraca dayanak varlk ve haklardan elde edilen gelirler {izerinde paylari oraninda hak sahibidirler. Kira sertifikasi
ihraci isleminin gerektirmesi durumunda vade sonunda varlk ve haklar VK$ tarafindan kaynak kurulus veya tigiincii kisilere satilir ve satis bedeli kira
sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda ddenir.

(5) Kira sertifikalari, izahnamede veya halka arz edimeksizin satis yapimasi durumunda diizenlenen sozlesmelerde belirlenen esaslar
cercevesinde itfa edilir.

(6) Fon kullanicilar: veya tiglincti kisilerin VK S’ye karsi olan 6deme yiikiimliilikklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlk veya
hakkmn satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarmmn tazmin edilmesi de dahil olmak {izere, yatrmcilarm menfaatlerinin korunmasma yonelik
VKS yonetim kurulu tarafindan alnacak tedbirlerin Kurula yapilan ihra¢ bagvurusu asamasinda sézlesmeler vasitasiyla diizenlenmis olmasi zoruntudur.

Sahiplige dayah kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 5 —(1) Sahiplige dayah kira sertifikalari, kaynak kurulusa veya tgtincii kisilere kiralanmak veya VK adma yonetilmek tizere VKS
tarafindan kaynak kurulustan devralnacak varlik ve haklarm finansmanmi saglamak i¢in ihrag edilen kira sertifikalaridir.

(2) Bu madde kapsamindaki ihraglarda;

a) Dayanak varhgn veya hakkm sahipliginin VKS’ye devrine iliskin s6zlesme diizenlenmesi,

b) Devre konu varlk ve haklarm devrinin tescile veya ilgili mevzuat uyarmca 6zel sekil sartlarma tabi olmasi durumunda devir i¢in gerekli
islemlerin yerine getirilmesi,

¢) VKS’nin temerriit halinde varlk veya haklar tizerinde dogrudan tasarruf yetkisine sahip olmas,

zorunludur.

(3) Sahiplige dayal kira sertifikasi thrag¢ tutari, 11 inci madde ¢ergevesinde hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen gergege uygun degerin
% 90’m1 agsamaz.

(4) Thraca dayanak varhgm gayrimenkul olmasi durumunda ve kaynak kurulusun talep etmesi halinde geri alm hakkmm tapu kiitiigiine serh
edilmesi zorunludur.

(5) Bu madde kapsaminda yapilan ihraglara konu varlk ve haklar tizerinde kira sertifikas1 sahiplerinin menfaatine aykir olarak tigiincii kisiler
lehine hi¢ bir ayni veya sahsi hak tesis edilmemis olmasi1 ve varlik ile haklar {izerinde haciz veya tedbir bulunmamasi zorunludur.

Yonetim sozlesmesine dayah kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 6 (1) Yonetim sozlesmesine dayal kira sertifikalary, kaynak kurulusa ait varlk veya haklarm vade boyunca kiralanmasi da dahil
olmak tizere VK S lehine yonetilmesi neticesinde elde edilen gelirlerin sdzlesme hiikiimleri gergevesinde VK S’ye aktariimasi amaciyla ihra¢ edilen kira
sertifikalaridir.

(2) Bu madde kapsammda yapilacak ihraglarda kaynak kurulus e VKS arasnda, kaynak kurulusa ait varlk veya haklarm miikiyeti
devredilmeksizin birinci fikra ¢ercevesinde VKS lehine yonetiimesini konu alan sézlesme diizenlenir. VKS’nin elde edecegi gelir veya bu gelirin
hesaplanmasma iligkin esaslarm ilgili s6zlesmede diizenlenmesi zorunludur.

Ahm-satima dayal Kkira sertifikalarna iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 7 —(1) Alm-satima dayal kira sertifikalari, bir varlik veya hakkn VKS tarafindan satn almarak 12 nci maddenin birinci fikrasinda
belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satiimasi isleminde varlik veya hak almmm finansmanmi saglamak i¢in ihrag edilen kira sertifikalaridir.

(2) Alim-satima dayal kira sertifikasi ihraglarmda VK en geg, thragtan elde edilen fonlarm hesabma aktarildigi giinil izleyen is giinii varlik veya
haklar1 spot piyasadan alarak maliyetinin tizerinde bir bedelden vadeli olarak satmak zorundadr. Bu islemin s6z konusu siirede gergeklestirilmemesi
halinde kira sertifikas1 thraci karsiiginda toplanan fonlar, yatrimcilara en ge¢ VKS hesabma aktarilmalarmi izleyen ikinci is giinii iade edilir.

(3) Bu madde kapsammda yapilacak ihraglara konu varlk veya haklarm Borsa Istanbul Anonim Sirketi veya diger likit piyasalarda alnip
satimas1 zorunludur.

Ortakhga dayah kira sertifikalarna iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 8 — (1) Ortakliga dayali kira sertifikalari, VKS’nin ortak girisime ortak olmak amaciyla ihrag ettigi kira sertifikalaridir.

(2) Miinhasran VKS$’nin sermaye koydugu ortak girisimlerin finanse edildigi ortakhiga dayali kira sertifikas1 ihraglarinda;

a) Ortak girisimin yonetimi, girisimci veya girisimcinin atadigi tigiincii bir kisi tarafindan gergeklestirilir.

b) Ortak girisimden elde edilecek karm girisimei ve VKS arasmdaki paylagim orani veya vekalet sozlesmesi kapsaminda girigimcinin alacagi sabit
ticret ortaklik s6zlesmesinde belirtili. Ortak girisimin sermaye sirketi olarak yapilandirildigi ihraglarda ise paylasim orani veya vekaleten yonetim ticreti
sirket s6zlesmesi veya esas sozlesmede ayrica diizenlenir. Ancak girisimeinin kotii niyeti veya hukuka aykiri eylemleri dolayisiyla olusabilecek olasi
zararlar hari¢ olmak tizere ortak girisimin zararla sonuglanmasi halinde, VKS bu zarara koydugu sermaye ile smirh olarak katlanir.

¢) Girisimcinin veya girisimei tarafindan atanan tigiincii kisilerin kétii niyeti veya hukuka aykiri eylemleri dolayisiyla olusabilecek olasi zararlarm
tazmini amaciyla girisimciden teminat istenip istenmeyecegi, istenecekse teminatin nitelik ve niceligine iliskin hiikiimler ortaklik sézlesmesi, sirket
s6zlesmesi veya esas sozlesmede diizenlenir.

(3) VKS$’nin nakdi sermaye, diger ortaklarm ise kisisel emek veya ticari itibar haricinde sermaye koydugu ortak girisimlerin finanse edildigi
ortakliga dayah kira sertifikasi ihraglarnda;

a) Ortak girisimin y6netimi, ortaklardan herhangi birisi veya ortaklarca atanan tigtincii bir kisi tarafindan gergeklestirilir.

b) Ortak girisimden elde edilecek karm VKS ve diger ortaklar arasimdaki paylasim orani ortaklk s6zlesmesinde belirtilir. Ortak girigimin sermaye
sirketi olarak yapilandirildig ihraglarda ise paylagim oram sirket sdzlesmesi veya esas sozlesmede ayrica diizenlenir. Ancak girisimeinin kotii niyeti
veya hukuka aykir1 eylemleri dolayisiyla olusabilecek olasi zararlar hari¢ olmak {izere ortak girisimin zararla sonuglanmasi halinde, ortaklar bu zarara
sermaye paylari oraninda ve koyduklari sermaye ile smirh olarak katlanirlar.

¢) Ortak girisimin VK$ digmdaki ortaklarmm veya bunlar tarafindan atanan tigiincii kisilerin kot niyeti veya hukuka aykiri eylemleri dolayistyla
olusabilecek olas1 zararlarm tazmini amaciyla bu ortaklardan teminat istenip istenmeyecegi, istenecekse teminatin nitelik ve niceligine iliskin hiikiimler
ortaklik s6zlesmesi, sirket s6zlesmesi veya esas sdzlesmede diizenlenir.

(4) Ortakhiga dayali kira sertifikasi ihrag tutari, 11 inci madde ¢ercevesinde hazrlanan degerleme raporunda tespit edilen gergege uygun degerin
% 90’m1 agsamaz.

(5) Bu madde kapsaminda yapilacak ihraglarda VKS, kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle, ortak
girisimin veya diger ortaklarm ortak girisim digindaki malvarliklar tizerinde ihra¢ tutar1 kadar kira sertifikasi sahipleri yararma VKS lehine rehin
kurulmas1 zorunludur. Gayrimenkuller iizerinde rehin kurulmasi halinde 7/6/1994 tarihli ve 21953 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Tapu Sicili
Tiiziigiinin 51 inci maddesi ¢ergevesinde kira sertifikalarmm adedi gayrimenkuliin kayith oldugu kiitiik sayfasmm rehinler hanesine ait diisiinceler
stitununda belirtilir.

(6) Bu madde kapsaminda yapilan ihraglarda, girisimci, ortak girisimin VKS dismdaki ortaklari veya bunlar tarafindan atanan tigiincii kisilerin
kétii niyeti veya hukuka aykir fiilleri nedeniyle ortak girisimin zararla sonuglanmasi halinde;

a) Varsa 6ncelikle ortaklik sézlesmesi, sirket sdzlesmesi veya esas sézlesmede diizenlenmis olan teminatlar,

b) Bu teminatlarm verilmemis olmasi veya zarari karsilamada yeterli olmamasi durumunda bu maddenin besinci fikrasi ¢er¢evesinde kurulan



rehin,

paraya cevrilerek kira sertifikasi sahiplerine 6deme yapilrr.

Eser sozlesmesine dayal Kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 9 —(1) Eser sézlesmesine dayal kira sertifikalari, VK S nin ig sahibi sifatyla taraf oldugu bir eser sézlesmesi kapsaminda eserin
meydana getirilmesini saglamak amaciyla ihra¢ edilen kira sertifikalaridir.

(2) Bu madde kapsamindaki ihraglarda VKS kendi adna ve kira sertifikas1 sahipleri hesabma akdedilecek eser sozlesmesine is sahibi sifatryla
taraf olur. Eser s6zlesmesine dayali kira sertifikasi thract kapsammnda eser sozlesmesinin yani sira hizmet, kat veya arsa karsilig ingsaat ya da ortaklik
gibi amaca uygun sair sdzlesmeler diizenlenebilir.

(3) VKS meydana getirilecek eseri 6nce kiralayarak veya kiralamaksizm dogrudan satis sozlesmesine konu edebilir. Kira sertifikasmin vade
bitimi tarihi itibartyla satig bedelinin tamammm VKS tarafindan tahsil edilmesi ve kira sertifikas1 sahiplerine 6deme yapilmasi zorunludur.

(4) Eser sozlesmesine dayah kira sertifikasi ihrag tutari, 11 inci madde gergevesinde hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen gergege uygun
degerin % 90’m1 asamaz.

(5) Eser bedelinin VKS tarafindan pesin 6dendigi durumlarda, eserin tam ve zamaninda tamamlanmasmi teminen yiiklenici tarafindan VKS§
lehine menkul ve gayrimenkul rehni veya benzer nitelikte teminat verilmesi zorunludur.

Kira sertifikalarmin ihraci

MADDE 10 —(1) Kira sertifikalar1 halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin satimak iizere ihra¢ edilebili. Halka arz edilmeksizin
yapilacak satislar, tahsisli satis ve nitelikli yatirimeiya satis olmak tizere iki sekilde yapilabilir.

(2) Kira sertifikalarmm, yurt i¢inde ihra¢ edimek istenmesi durumunda EK/1°de; yurt dismda ihra¢ edilmek istenmesi durumunda EK/2’de
belirtilen belgelerle birlikte Kurula bagvuruda bulunulur.

(3) Thrag edilecek kira sertifikalart Kurulca uygun gériilecek ihra¢ tavani iginde tertipler halinde satilabilir. izahnamenin gegerlilik stiresi boyunca
yapilacak halka arzlarda VKS, her bir tertibin satis1 igin EK/3’de yer alan belgelerle birlikte onay almak amaciyla Kurula bagvurur. Halka arz
edilmeksizin yapilacak satiglarda ise VKS her satistan 6nce tertip thra¢ belgesinin onaylanmasi amaciyla Kurula bagvurur.

(4) Halka arz edilecek kira sertifikalarmm borsada islem gérmesi ve bu amagla borsaya bagvurulmasi zorunludur.

(5) Kurul, VK §’den kira sertifikalarma iliskin 6deme yiikiimliiliklerinin yurt iginde yerlesik bir banka veya tigtincii bir tiizel kisi tarafindan garanti
altma almmasm, yurt i¢inde satism yalizca nitelikli yatrimeilara yonelik olarak yapiimasim veya kira sertifikalarmm, VK S’ nin veya fon kullanicilarmmn
derecelendiriimesini talep edebilir.

Varlik ve haklara iliskin deger tespiti yaptirma zorunlulugu

MADDE 11 — (1) Asagda belirtilen iglemlere konu varlk ve haklarm ger¢ege uygun degerinin tespit edilmesini teminen Kurulun ilgili
diizenlemeleri uyarmca degerleme sirketleri tarafindan degerleme raporu hazirlanmasi zorunludur:

a) Sahiplige dayali kira sertifikasi ihraglarmda varhgm veya hakkin, VKS’ye devri ile VKS’den kaynak kurulus veya tgiincii kisilere devri
halinde.

b) Ortakliga dayah kira sertifikasi ihraglarmda.

1) Ortak girisime konu proje degerinin belirlenmesi agamasinda,

2) Ortak girisimin VK disinda kalan ortaklarin ortak girisime nakit digmda varlk veya hak koymasi halinde.

c) Eser sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda.

1) Eser bedelinin tespit edilmesi agamasmda,

2) Esere iliskin satis s6zlesmesinin diizenlenmesi 6ncesinde.

(2) Bu madde kapsaminda yapilacak deger tespitlerinin, uluslararas: degerleme standartlari gergevesinde Kurulun ilgili diizenlemelerine uyularak
yapilmas1 zorunludur.

UCUNCU BOLUM
VKS’lere iliskin Esaslar

VKS’nin kurulusu ve esas sozlesmesine iliskin esaslar

MADDE 12 — (1) VKS’ler,

a) Bankalar,

b) Portfoy aracihigl, genel saklama hizmeti veya aracilik yiiklenimi faaliyetinden herhangi birini yiiriitecek olan araci kurumlar,

¢) Ipotek finansmamni kuruluslar,

¢) Paylari borsada islem géren gayrimenkul yatirim ortakliklari,

d) Kurulun kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde belirlenen birinci ve ikinci grupta yer alan halka ag¢ik ortakliklar,

e) Derecelendirme kuruluglarmdan talebe bagl olarak notlandirma dlgegine gore ihracmn para birimi cinsinden yatrim yapilabilir seviyeye denk
gelen uzun vadeli derecelendirme notunu alan ortakliklar,

f) Sermayelerinin % 51 veya daha fazlasi dogrudan Hazine Miistesarligi'na ait olan ortakliklar,

tarafindan kurulabilir. Ancak birinci fikranmn (¢), (d), (e) ve (f) bendinde sayilan kurucular, yalnizca kendilerinin fon kullanicist oldugu kira
sertifikas1 ihraglarm gergeklestirmek tizere VKS kurabilir. Bu hususa VKS esas sozlesmesinde yer verilir.

(2) VKS esas sozlesmesi igin Kuruldan uygun goriis almmis olmasi zorunludur. VK§ kurulusu icin EK/4’de yer alan bilgi ve belgelerle birlikte
Kurula bagvurulur.

(3) VKS$’nin,

a) Birlesme ve bolinme iglemlerine taraf olmast ile esas sézlesme degisiklikleri,

b) Bir kisinin VKS§ sermayesinin dogrudan veya dolayh olarak %10’u veya daha fazlasmi temsil eden paylart edinmek suretiyle VKS ortag
olmas1 veya bir ortaga ait paylarm VK$ sermayesinin %10, %20, %33 veya %50’sini agmas1 sonucunu veren pay edinimleri ile bir ortaga ait paylarm
bu oranlarm altma diismesi sonucunu veren pay devirleri,

¢) Yonetimsel veya oy imtiyazi veren paylarm devri herhangi bir orana bakiimaksizmn,

Kurul iznine tabidir.

(4) Bir kiginin, dogrudan veya dolayl olarak, VK$ sermayesi tigtincii fikrada belirtilen oranlara ulagsmayan veya bu oranlar arasmda kalan pay
devirlerinde devri izleyen 15 giin i¢inde Kurula bildirimde bulunulur.

(5) VKS, Kurul tarafindan uygun gériis verilen esas sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagi gibi
sahip oldugu varlk ve haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere, tiglincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bu
varlik ile haklar tizerinde kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine aykir: bir sekilde tasarrufta bulunamaz. VKS$ ayrica her ne ad altinda olursa olsun
kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve haklari esas s6zlesmesinde belirtilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda kullanamaz.

(6) Esas sozlesmesinin onaylandigi tarihten itibaren bir yil icerisinde Kurula ihra¢ basvurusunda bulunmamus VKS’lerin, bir yillk siirenin
dolmasm takip eden bir ay i¢erisinde ihrag basvurusu yapmalari veya faaliyet konusunu degistirmeleri veya infisah karari alarak tasfiye islemlerine
baslamalari zorunludur.



VKS$’nin yonetimi ile belge ve kayit diize ni

MADDE 13 —(1) Her bir tertip kira sertifikasi thracna konu varlk ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler, ilgili
kira sertifikas1 baznda VKS$’nin muhasebe kayitlarmda ayri ayri izlenir.

(2) VKS$’nin finansal durum tablosunda yer alan varliklar, haklar ve yiikiimliilikler ilgili tertip kira sertifikasi altmda gruplanarak likidite esasmna
gore siralanmak suretiyle ve itfa tarihi en yakm olan tertip kira sertifikasi en iistte olacak sekilde raporlanr. VK S’ nin kapsamh gelir tablosunda her bir
tertip kira sertifikasma iliskin gelir ve giderler gruplanmak suretiyle raporlanir.

(3) Kira sertifikasi thraglarmm ve ihraca dayanak olusturan islemlerin ger¢eklestirilebilmesi igin VK S nin fon kullanicilari ile gerekli sézlesmeleri
yapmast zorunludur.

(4) VKS yonetim kurulu en az ii¢ kisiden olusur. En az bir yénetim kurulu iiyesinin Kurulun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerinde sayilan
nitelikleri tagtyan bagimsiz tiye olmas1 zorunludur.

(5) VKS yonetim kurulu iiyelerinin;

a) Yiksek ogrenim gormiis olmalari, sermaye piyasast veya bankacilik alaninda en az 5 yillk tecriibeye ve VKS yonetim kurulu iiyesi olmanin
gerektirdigi itibara sahip olmalart,

b) En az birinin Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri gercevesinde Sermaye Piyasast Faaliyetleri leri Diizey Lisans1 belgesine sahip
olmasi,

¢) Kendileri veya smirsiz sorumlu ortak olduklari kuruluglar hakkmda iflas karari verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmasi,

gereklidir.

(6) Bir kira sertifikasi ihraci isleminde fon kullanicist dle VK kurucusunun aym olmasi durumunda, varlk ve haklarm satiimasi veya kira
sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarm paraya ¢evrilmesi dahil thraca dayanak olusturan 6nemli islemlerin gergeklestirilmesi bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi veya iiyelerinin almacak kararda olumlu oy vermesine baghdir. Bu kararlarda sorumluluk VKS yonetim kuruluna aittir.

(7) VKS yonetim kurulu varlik ve haklardan tahsilat yapiimas: ve VK S’ nin elde ettigi bu gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylart oraninda
6denmesinden sorumludur.

(8) VKS yalnizca kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarmca faaliyetinin devamu kapsaminda
katlanilmas1 gereken harcamalari yapabilir. Bu kapsamda VKS tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapiacak bu
harcamalarda sorumluluk VKS y6netim kuruluna aittir.

VKS$’nin tasfiyesi ve VKS hakkinda Kurulca uygulanacak tedbirler

MADDE 14 — (1) Kurul;

a) VKS’nin hukuka aykiri faaliyet veya islemlerinin tespit edilmesi,

b) VKS$’nin mali durumunun bozuldugunun kamuya ag¢iklanan finansal tablolar tizerinden tespit edilmesi,

¢) VKS’nin iflas veya tedrici tasfiyesine karar verilmesi,

durumlarinda, Kanunun 96, 97 ve 98 inci maddelerinde sayilan her tiirlii tedbiri almaya yetkilidi. VK S nin tedrici tasfiyesine karar verilmesi
durumunda yatirmm kuruluglarmmn tedrici tasfiyesine ilisgkin hiikiimler VKS’lere kiyasen uygulanir.

(2) Her bir tertip kira sertifikasi thracna iligkin varlik ve haklar gerektiginde satlmak suretiyle ilgili kira sertifikast sahiplerine 6denmeden, VK'S
istege bagh olarak tasfiye edilemez. Bu hitkkmiin uygulanmasmndan VKS yénetim kurulu sorumludur.

(3) Yurt i¢cinde ihrag edilen kira sertifikast sahiplerinin ve bu kira sertifikalarmmn temsil ettigi parasal degerlerin tespit ediimesinde, VK S’ nin
tasfiye haline girdigi giin itibartyla MKK’da yer alan kayitlar esas alnir.

DORDUNCU BOLUM
Son ve Gegici Hiikiimler

Yatirimel raporu

MADDE 15 —(1) Kira sertifikas1 thraglarmda, thraca dayanak varlk ve haklara iliskin tahakkuk eden gelirler, bu varlk ve haklardan yapilan
tahsilatlar ve kira sertifikas1 sahiplerine yapilan 6demeleri iceren yatrmmci raporu, soz konusu kira sertifikasi itfa edilene kadar ticer aylk hesap
donemleri itibarryla VKS yonetim kurulu tarafindan diizenlenir. S6z konusu raporun ilgili hesap déneminin bitimini izleyen 5 is giinii icerisinde, halka arz
edilmek suretiyle gerceklestirilen ihraglarda KAP’ta yaymlanmasy, halka arz edilmeksizin gerceklestirilen ihraglarda Kurula ve kira sertifikast
sahiplerine iletilmesi zorunludur.

Diger hususlar

MADDE 16 —(1) izahnamenin, ihra¢ belgesinin ve ihraca iliskin diger belgelerin igerigine, hazirlanmasma, onaylanmasma, yaymlanmasma,
tescil ve ilanmna, izahnamede yer alacak finansal tablolara, izahnamedeki degisikliklere, ihrage1 sifatiyla VKS tarafindan yapilacak ilan ve reklamlara
iliskin hususlarda, kira sertifikalarmm ihra¢ ve satig esaslari ile ihrage1 sifatiyla VK S’nin finansal raporlama, bagimsiz denetim ve kamuyu aydmnlatma
yiikiimliiliklerinin belirlenmesinde ve bu Tebligde yer almayan diger konularda Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

(2) Bu Teblig kapsammnda ihra¢ edilmeyen sermaye piyasasi araglari igin “kira sertifikasi”, kira sertifikasi ihra¢ etmek tizere kurulmayan tiizel
kisiler i¢in “varlik kiralama sirket?” veya bunlara esdeger ifadeler kullandlamaz.

Kira sertifikalarimin kayden ihraci

MADDE 17 (1) VKS tarafindan yurticinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarmm MKK nezdinde elektronik ortamda kayden ihract ve bunlara
iliskin haklarm hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

(2) VKS tarafindan yurtdisinda ihra¢ edilecek kira sertifikalarmm MKK nezdinde elektronik ortamda kayden ihraci ve bunlara iligkin haklarm
izlenmesi zorunludur. Yurtdisinda ihrag edilecek kira sertifikalari, ihraggmm veya MKK tiyesinin niteligine géore MKK nezdinde hak sahibi ismine hesap
acilmaksizin toplu olarak tutulabilir.

(3) Kurul, thraggmm talebi tizerine yurtdismda ihrag edilecek kira sertifikalarmm MKK nezdinde kayden ihra¢ ediimesi zorunluluguna muafiyet
verebilir.

(4) Kira sertifikalarmm ti¢tincii fikra kapsammmda MKK nezdinde kayden ihra¢ ediimemis olmasi durumunda; yurtdisinda ihrag edilecek kira
sertifikalarma iliskin olarak; ihrag tutar, ihrag tarihi, ISIN kodu, vade baslangic tarihi, vadesi, varsa getiri veya kar pay1 orani, saklamaci kurulus, thracn
gergeklestirildigi doviz cinsi ve iilkeye iligkin bilgiler, thracin gergeklestiriimesini takip eden 3 is giinii iginde MKK’ya iletili. MKK’ya iletilen bu
bilgilerde degisiklik olmas1 halinde, degisikligin yapildig: tarihi takip eden 3 is giinii iginde MKK ’ya bilgi verilir.

Kurul denetimi

MADDE 18 — (1) VK$’nin ve fon kullanicilarmn tiim faaliyet ve islemleri bankacilik mevzuati hiikiimleri sakli olmak kaydiyla Kurul denetimine
tabidir. Kurul, bu kisi ve kuruluglardan her tiirlii bilgi ve belgeyi isteyebilir.

Kurul iicreti

MADDE 19 (1) Satis1 yapilacak kira sertifikalarmm varsa nominal degerinden asag olmamak tizere, thra¢ degeri lizerinden Kurul {icretinin
hesaplanmasmda asagidaki oranlar esas alnur:

a) Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in on binde 2,5.

b) Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar i¢in on binde 3,5.



¢) Vadesi 365 giin ile 730 giin arasi olanlar i¢in on binde 5.

¢) Vadesi 730 giinden daha uzun olanlar i¢in binde 1.

(2) Ucretlerin hesaplanmasida bir yil 365 giin olarak uygulanr.

(3) (Ek:RG-30/6/2016-29758) Kanunun 130 uncu maddesi ¢ergevesinde, Kurul Karar Organi bu maddede yer alan oranlardan farkli oranlar
belirleyebilir.

Yiiriirliikten kaldirlan tebligler

MADDE 20 1) Kurulun 1/4/2010 tarihli ve 27539 sayih Resmi Gazetede yaymmlanan Kira Sertifikalarma ve Varlk Kiralama Sirketlerine
[liskin Esaslar Hakkmda Teblig (Seri: ITI, No:43) ve 20/3/2003 tarihli ve 25054 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Kar ve Zarar Ortakliz1 Belgelerini
Kurul Kaydma Almmasma Iliskin Esaslar Hakkmnda Teblig (Serilll, No:27) yiiriirlikten kaldrimustr. Kurulun diger diizenlemelerinde Kira
Sertifikalarma ve Varlk Kiralama Sirketlerine Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (SeriIIl, No:27) ile Kar ve Zarar Ortakhg Belgelerinin Kurul Kaydm
Alnmasma Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri:Ill, No:227)’e yapilan atiflar bu Teblige yapitnus sayihr.

Mevcut bas vurularin sonu¢landiriimasi

GECIiCi MADDE 1 () Bu Tebligin yiiriirlige girdigi tarinte Kurul Karar Orgam tarafindan karara baglanmanus basvurular, bu Teblig
hiikiimlerine gore sonuglandirilir.

Mevcut VK$’lerin uyumunun saglanmasi

GECICi MADDE 2 (1) Kurulun Kira Sertifikalarma ve Varlk Kiralama Sirketlerine Iliskin Esaslar Hakkmnda Teblig (Seri: 111, No43)’
cergevesinde kurulmus olan VKS’ler;

a) Ortaklk yapisii, yonetim kurulunun olusumunu ve esas sozlesmelerini bu Teblig hikiimlerine uygun hale getirmeden yeni bir ihrag¢
yapamazlar.

b) Esas sozlesmesinin onaylandigi tarihten itibaren bir yil igerisinde Kurula ihrag bagvurusunda bulunmamglar ise, bu Tebligin yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren ti¢ ay igerisinde thra¢ bagvurusu yapmak veya faaliyet konusunu degistirmek veya infisah karar1 alarak tasfiye islemlerine baglamak
zorundadrrlar.

MKK ya bildirim zorunlulugu

GECICi MADDE 3 ¢1) VKS, 17 nci maddenin dérdiincii fikras1 kapsammnda yurtdisinda ihrag edilmis ve halen tedaviilde olan kira
sertifikalari ile ilgili olarak, bu Tebligin yiirtirlik tarihinden itibaren bir ay icinde MKK ’ya bilgi verir.

Yiiriirliik

MADDE 21 —(1) Bu Tebligin 13 tincii maddesinin besinci fikrasmmn (b) bendi yaymu tarihinden 1 yil sonra, diger hitkiimleri yaymu tarihinde
yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasasi Kurulu yiiritiir.

Tebligin eklerini gérmek icin iklayimiz



